ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
O OVERENi KONSOLIDOVANE UCETNi ZAVERKY ZA ROK 2018

Identifikace uéetni jednotky

Ugetni jednotka CASPER GROUP a.s.
Identifikacni ¢islo 03300714

Sidlo Praha 1, Olivova 2096/4
Pravni forma akciova spole¢nost
Ptijemce zpravy akcionafi spolenosti

Vyrok auditora

Provedii jsme audit pfiloZené konsolidované Gletnf zavérky spole¢nosti CASPER GROUP a.s. (dale také
«Spolednost’) sestavené na zakladé teskych U¢etnich predpisl, ktera se sklada z rozvahy k 31. prosinci 2018,
vykazu zisku a ztraty, pfehledu o zménach viastniho kapitalu a prehledu o penéznich tocich Za rok kang&ici
31. prasincem 2018, a pfilohy této Utetni zavérky, kterd obsahuje popis pouZitych podstatnych uéetnich metod
a dalsi vysvétlujici informace. Udaje o Spole&nosti jsou uvedeny v Gvodu pfilohy této konsolidované acetni
zaverky.

Podle naseho nazoru konsolidovana Ugetni zavérka podavd vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spole&nasti
CASPER GROUP a.s. k 31. prosinci 2018 a nékladdl a vynos( a vysiedku jejiho hospodareni a pehéznich tokl
za rok kongicl 31. prosincem 2018 v souladu s &eskymi U¢etnimi predpisy.

Zéaklad pro vyrok

Audit jsme proved!i v souladu se zakonem 6 auditorech a standardy Komory auditorti Ceské republiky pro audit,
kterymi jsou Mezinarodni standardy pro audit (ISA) pipadné dopinéné a upravené souvisejicimi aplikagnimi
doloZzkami. Nase odpovédnost stanovena t&mito pfedpisy je podrobné&ji popséana v oddflu Odpovédnost auditora
za audit Ugetni zavérky, V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditor(
Ceské republiky jsme na Spoleénosti nezavisli a spinili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych
predpisti. Domnivame se, Ze dikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostateény a vhodny zéklad
pro vyjadreni nageho vyroku.

Odpovédnost pifedstavenstva a dozorci rady Spoleénosti za ticetni zavérku

Predstavenstvo Spole€nosti odpovida za sestavenl Géetnl zavérky podavajicl vérny a poctivy obraz v souladu
s Geskymi ucetnimi pfedpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni Gcetni
z&vérky tak, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti zplsobené podvodem nebo chybou.

Pti sestavovani G&etni zavérky je pfedstavenstvo Spoleénosti povinno posoudit, zda je Spolegnost schopna
nepretrZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze ucetni zavérky zaleZitosti tykajlcl se jejiho nepfetrzitého
trvanl a pouziti pfedpokladu nepfetrzittho trvani pfi sestaveni Ucetni zavérky, s vyjimkou pfipada, kdy
predstavenstvo planuje zruseni Spole¢nosti nebo ukonceni jeji &innosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost
nez tak udinit.

Odpovédnost auditora za audit Géetni zavérky

Nasim cilem je zlskat ptimétenou jistotu, Ze konsolidovana ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
nespravnost zpsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Pfimérena mira



jistoty je velka mira Jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vyse uvedenymi pfedpisy ve
vsech pripadech v ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou nespravnost. Nespravnosti mohou
vznikat v disledku podvodii nebo chyb a povazuji se za vyznamné, pokud ize reainé pfedpokiadat, ze by
jednotlivé nebo v souhrnu monhly ovlivnit ekonomicka rozhodnutl, kterd uzivatelé acetni zavérky na jejim zaklade
pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi ptedpisy je nasi povinnosti uplatfiovat béhem celého audity
odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

— ldentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné nespravnosti ugetni zaverky zplsobené podvodem nebo
chybou, navrhnout a provést auditorske postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné
dikazni informace, abych na jejich zakladé mohl vyjadiit vyrok. Riziko, Ze neodhalim vyznamnou
nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je v&tsi nez riziko neodhaleni vyznamné nespravnosti
zplsobené chybou, protoze soutasti podvodu mohou byt tajné dohody, falSovani, umysina opomenuti,
nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

- Seznamit se s vnitfnim kontroin(m systémem Spole&nosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu, abych
mohl navrhnout auditorske postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abych mohl vyjadfit nazor
na Ucinnost jejiho vnitfniho kontroiniho systému,

- Posoudit vhodnost pouzitych ugetnich pravidel, ptim&fenost provedenych uéetnich odhad a informace,
které v této souvislosti predstavenstvo Spoleénosti uvedio v pfiloze adetni zaverky.

— Posoudit vhodnost pousziti predpokladu nepfetrzitého trvani pii sestaveni uéetni zavérky pfedstavenstvem
ato, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje vyznamna nejistota vyplyvajici z udélosti
nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Spole&nosti nepfetrzité trvat. Jestiize
dojdu k zavéru, Ze takova vyznamna nejistota existuje, je mou povinnosti upozornit v nasf zpravé na
informace uvedené v této souvislosti v piloze ugetni zévérky, a pokud tyto informace nejsou dostate&ne,
vyjadfit modifikovany vyrok. Mé zavéry tykajici se schopnosti Spolecnosti nepretrZité trvat vychazeji
z dikaznich informacl, které jsem ziskal do data nag( zpravy. Nicméné budouc! udalosti nebo podminky
mohou vést k tomu, Ze Spole¢nost ztrati schopnost nepfetrZité trvat.

- Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah cetni zavérky, veetné prilohy, a dale to, zda ugetn|
zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zptsobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nas&i povinnosti je informovat predstavenstvo mimo jiné o planovaném rozsahy a nacasovani audity
a o vyznamnych zji§ténich, ktera jsem v jeho prubghu uginil, veetns zjisténych vyznamnych nedostatkll ve
vnitfnim kontrolnim systému.,

V Miro$ovicich dne 10. Unora 2020.

Auditor;
Ing. Daniel Horad ARVP s.r.o.
¢islo opravnéni 1979 KAGR MiroSovice, Pod Jezovem 336

Cislo opravnéni 592 KAGR



KONSOLIDOVANA
UCETNi ZAVERKA

za obdobi od 1.1.2018 do 31.12.2018

CASPER GROUP a.s.

Datum sestaveni: 10.2.2020

Statutdmi organ:

David Stekl




CASPER GROUP a.s.

Praha 1, Olivova 2096/4
1€: 03300 714

ROZVAHA

k 31.12.2018
v celych tisicich CZK

Rédek Nagavitedil Brutto Béir:éibczm Netto Minurllée:zd >
AKTIVA CELKEM 2257 334 -835 §72 1621762 1 699 896
B. Dlouhodoby majetek 592 160 -237 240 354 920 380 704
L Dlouhodoby nehmotny majetek 324171 -124 466 199 705 217 621
2. Oceniteina priva 53 544 -53 544 0
: _1 Software - = 52 775_— -52 77-0_ - 0 - R
2 Ostatni ocenitein préva ) 774 774 0
e o;;mi T— by = m;y ma;a; I — 2_05_3 2 058 s ! 6 . -
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__M;; B _;;:in—y:on;;lic;a_m_l ;;I s '26_8 569 -68 864 199 705 1 217610
0. Diouhodoby hmotny majetek 260 188 112774 147 414 153 917
1. Pozemky a stavby -59 907 144 704 152 368
1. pomemy B 11208 11203
ety - o N -59_ 90; ............. e 141165
2,_ o Hmotné movité v_éel ajejich soubory -38 175 2025 1379
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1. Poskytnuté zélohy na dicuhodoby hmotny majetek 515 515
n Dicuhodoby finanénl majetek 7 801 0 7 801 9 166
2. Zapujcky a (vdry - oviddan4 nebo oviadajici osoba 1503 1503 2618
5. Ostatnt dloubodobé cennd agiry a podily 62908 6208 6548
c Ob&2n4 aktiva 1664 797 -398 332 1 266 465 1318767
I Zasoby 25 813 0 25813 18 522
2 Nedokonéena vyroba a polotovary 1558 1558
_3 Vym_bk_ya;boﬂ = s 24 025- 24 025 17 922
2 omen . 24025 24025 17 922
5 Poskyinuté zélohy na 24sdby 230 220 600




Rédek Nazev Fadku - Bef(';liﬁ“' = M'"”h':a ;de'
. Pohledavky 821476 -398 332 423144 566 080
1, Diouhodobé pohledavky 91 563 -20 91 543 113634
1. Pohl;dévky z obchodnich vztaht _ 8_8 888 o -50 . ;8 868_ o _1_1 1 250
5 Ponedskyostam 2675 2675 2284
2 Dlounodoosposkyrutzéohy 2675 _ 2675 2284
2 Kiikodobbponledavy - 729913 398312 331601 452 546
W ey Tobonanthemre 580856 367987 212869 313305
4 Poedévky - ostani ' 149 057 -30 325 118 732 139 241
3. Stat - daiové pohledavky 3153 ) : 31_5_3 - _2 688
4, Krétkodobé poskyinute zaiohy 6369 1945 4424 2607
5. Dohadnéutyaktnl 1447 1447 1242
8 Jiné pohledavky B _138 0? o -28 :_380 IIIIIIIIIIIIIIIIIII 109 f08 132 704
W, Pendan! prostiedky 817 508 0 817 508 734 165
1. Pen&én! prostfedky v pokladné 220 220 193
2 Pedmipostedyradess 817288 817288 733072
Gasovs rozlisent akiv 377 0 ar7 425
1 Naklady piiatich obdobi 377 377 423
5 PHmyphistc obdobi 0 0 2




Radek Nazev Fadku B8a2né obdobi Minuié obdobi
PASIVA CELKEM 1621762 1699 896
A Viastni kapitél 1 284 288 1222 291
I Z&kladni kapital 2 000 2 000
1. Zakladni kapital 2000 2000
1. Aio a kapitalové fondy 343 652 336 217
2. Kapitélové fondy 343 652 336 217
- -1 hy Os_t;ln_ikapitélové fondy. ) - __3-31 617__ 331617
2. goeﬁ;waci r;z;Iyz_pI‘ecenénl majetku-a zavazkl : 12 0:35- 4600
1. Fondy ze zisku 1 095 288 1096 025
1 Ostatni rezervni fondy 1095 288 1096 025
W. Vysledek hospodafen! minulych tet -204 443 -210 483
1. Nerozdéleny zisk minulychlet 904 161 880 425
2! Neu;razan-a; zZtrata minulych let o -1 -1 08 604 ) -1 090 908
v Vysledek hospodafeni b&zného uetniho abdobi 47 791 -1 468
B. Menginovy visstni kapital M775 26 247
1 Men3inovy zakladni Kapital 2979 2879
2, N Mensinové k;pitélo'vé fon_dy -9247 -;1; 892
3, ;Wen;inov;fondy ze zisku v_éetr; :y';le_dku_hqspoda;‘er;i;ninu_ly-c; Iet- e 36 0;4 . 34 345
4, Mensinovy v;‘(_sledek hospoda;f béiného ﬂée;tniho _o;ﬂ;bi . 1989 ) ;6 085
C.+D Cizi zdroje 305 699 451 358
c. Rezervy 1537 1311
3, Rezervy podle zviétnich pravnich predpiss 209 109
_4. T —_— - i _1 -32_8 . 1202
D. Zavazky 304 162 4350 047
| Diouhodobé zévazky 47 801 56 872
2. Zévazky k GvBrovym institucim 46 630 56 053
8. OdloZeny dafiovy 'zév_’azek_ r S s - 1171 ‘819
Ih. Kratkodobé zavazky 256 361 393 175
2 Zavazky k (vérovym institucim 27 191 109 599
3. Kratkodobé phijaté zalohy - B 5_71 - 1 346.
4 Zavadyzochodnichvaans 882 670
_8. -éévmy_&;n?__ ,,,,,,,,,,,,,,, — 8 __§ I — e %7 o
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5, Stat - dafiové zdvazky a dotace " . al a _5356_ ) 924
__6'_DOh_a;né ﬂﬂ_y pas“:ni__ ........... - S . B B _781_(_5____ e =
7 Jiné zévazky - 203456 271800




CASPER GROUP a.s. VYKAZ ZISKU
A ZTRATY
Praha 1, Olivova 2096/4 za obdobi od 1.1.2018 do 31.12.2018
IC; 033 00 714 v celych tisicich CZK
Radek Nazev fadku B&26ié obdgb] Minulé obdobi
. Triby z prodsje vyrobki a sluzeb 33456 31712
i = d_by .@e} - SR - ®ms = B —
_A-. Vykonové:;oti‘eba : -31 128 M - —3'_? 4&1
1, Néklady vynaloZené na prodané"zt;oii ) -817 ) _-1 685
2 Spotfebs materiélu a energie - 4258 _155:
s susy - ., = ) A7784 20243
e o e e stk bt
D -Osobnf néklady - -2_1484 ............ - _ -2? 803
O Maovensey 46710 21823
- 2. - Néklady na sociélni ;abez_peéeni, zdr;vo'__ln'i poJ-Isté_nI a ;statni nékla:iy -4 774 o j59_80
1_ Né_kla_dy na so:élr; zabezpa;enl a zdravotni pojisténi —457 ) B -5 436_
2. Ostamindkiady ' a7 a4
E. _ Bp@vy hodnot v provozni ablasti L = 106 325 4103
B _1.. Ey_hodnc; d;h;obéhb neh:not'n_é;o_ é_hméthéhb n;ajetku -8 531 - —-1(;82_
I TU_pr_avy hodnot dloufiodobého nehmotného a hmotnétio majetiu - trvalé N -’8_,53‘[. - B -10 -582
3. Upravy hodnot pohledavek - . i - 132 761 32 590
4, Upravy hodnot konsolidaniho rozdilu - trvalé B - ?7 505 -17 905
1 l'Jpra_\;y‘ hodnot k'ohsolidaéniho_rozdllu - Idad;é N -17 905 - N _17 965
W Ostatnf provozai vinosy - " 185570 203874
1. T_riby z_ ;mdanéh_o dlouh_c;;ob_ého n{a_jeaj - o o —'535 37574
B Jnéplovozni Vo o 185 035 166300
F. Ostainf provozni nékiady 238588 -265 829
1. Zistatkové cena-pradeného diouhodobého majetku o - - - -28 151
—= p;|‘étky = s . e _—
4. Rezervy _; ;rov'l}zni oblas;na kompl;x; néklédy pristich o'l;dqbl- o o 2% Y
5. Jneprovomingkady N 234728 233695

Provozni vysledek hospodaieni (+/-}

37 068 -89 379




Réadek Nézev Fadku B&2né obdobi Minuté obdobi
VI, Viynosové troky a podobné vynosy 32733 108 767
_1 B _Wné;o:/;é_ﬁr;kyT po;o.bne' v;nosy - ovladand n_eb;_ovIAdajici osoba ) - _1_8
2, Ostatni vynosové Groky a podobné vynosy 32733 - 10871-5;
J Néldgd.o v é .ﬁmky - F;c;;on_né r;(,a;; . = -6399 ........................ = __8"561_
T A amky_a_ md_o b;é_néklady P ——— - _-6 399 ..... r—
Vil Ostatni finan&ni vynosy 13430 7 226
) K Ostatnf finanni naklady - - -5 51'6 _-14: 434
¥ Finanéni vysledek hospodatent (+/-} 33948 92 598
= Vystedek hospodafeni pFed zdannim (+/-) 71016 3218
L. Da z phijma -21 236 -10772
1. Dafizpfijma splatnd _ B - - -20 88_5 N - _-10 414
2. Daf 2 pfijmG odlozena --(+;-)' B ) -:;51_ -3?8
ol Vysledek hospodateni po zdanénl (+/-) 49 780 -7 6§53
spe Viysledek hospodafeni za (i¢etni obdobi bez podilu:ekvivalenca (+/-) 49 780 -7 553
;;:Eg: Konsolidovany _vjsleﬁek hosp_odai‘eril 2a.G&etni obdobi bez menéinoIJVch 47 791 1 _4ri8
Mensinovy vysledek hospodafenl za lidetnf obdobi 1989 -6 085
aa Konsolidovany vysledek hospodafeni za ugetni abdébl 47 791 -1 468
L Cisty obrat za GZetni obdabi 266 549 353 604




PREHLED

CASRER.GROUP a.s. O PENEZNICH TOCICH
Praha 1, Olivova 2096/4 za obdobi od 1.1.2018 do 31,12.2018
iC: 03300714 v celych tisicich CZK

"Néazev Fadiku B&zné obdobi

P. Stav penéZnich prostfedkl a pendznich ekvivalentl na za&4tku (i&etnino obdobi 734 165

Z Ucetnl zisk nebo zirdta z b&2né dinnosti pred zdanénlm o . 71016

Al M Upravy o nepenéinf operace ” ) o -125 533

A11.  Odpisy stalych aktiv - o 26436

A_1 2. ) _irﬁ_éna stavu opravnych poloZek a rezerv - - - -132 535

A.1.2.1.  Zména stavu opravnych poloZzek -132 761

A12.2  Zména stavu rezerv 226

A3, ' (Z(sk) ztrata z prodeje stélyeh aktiv T '-535 _

A_.'1 5. VylGétované nékladove uroky a vyuétovane vynosové uroky - - -26 334

A151 Vyibtované nakladové uroky 6399

A.162  Vyubtované vynosové lroky -32733

A.16.  Upravy o ostatn! nepengzni operace - 7435

Cisty pendzni tok z provozni &innosti pred zdanénim, zménami provozniho kapitédlu a

A% mimotadnymi polozkami 54 517
A2 Zména potfeby pracovnlho kapitalu 138 411
A,2_1_‘ Zména stavu pohledévek z provoznl élnnostl a‘tasového rozllﬁen[ aktlvnlho - - _ 275 745
A22.  Zména stavu kratkodobych zavazkd z provozni Cinnosti a Casového rozlideni pasivniho -130 043
A.zja_._ Zména stavuzasob A -7 291
A Cisty pen&2ni tok z provozn! &innosti pfed zdan&nim a mimofadnymi poloZkami 83 894
A3 Vydaje z plaleb uroku s vyjimkou kapltallzovanych aroka -6 399
ki P_ﬁ]_a = uroky ..... — e
A5 Zaplacenéuaéﬁ z pfijmu za b&Znou éinnost a za domérky dané za minula obdobi 20 885
A Cisty pené2nl tok z provozni &innosti 89 343
B.1 Vyda}e spo;ené [ porlzenlm stalych aktiv -1767
B2 Phjmy z prode}e stalyoh aktiv Ja N B Pl _ -535
B.3 Pujcky a Uvéry spriznénym osob&m N ] L . 1 1?_
B«  Cisly pend2ni tok vzizhujici se k Investiénl &innosti 17
C.1. Zmé&na stavu dlouhodobych, popf. kratkodobych zdvazki -5884
c.  Cisty pen&znl tok vztahujici se k finanénl &innosti 5884
F. Cisté zvySent, resp. snizen penéznlch prostfedka 83 342
D. Rozdll D=P+F-R -
R. Stav peneznlm prostiedki a penéZnich ekvivalenta na kond! obdobl —_ T 8_11_508
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Pilloha ke konsolidované uéein( zavérce

1

1.1

1.2

1.3

1.4

Popis ucetni jednotky

Firma: CASPER GROUP a.s.
1c: 03300714
Zalozenl / Vznik: ZaloZeni 21. Servence 2014 ; vznik dne 15. srpna 2014
Sidlo: Praha 1, Olivova 2096/4
Préavni forma: Akciova spolednost
. . 1 Qddil B., vioZka 19920 obchodniho rejstfiku vedeného Méstskym soudem v
Spisova znadka: Praze
Ugetn| obdobi: 1. leden a2 31. prosinec
Pfedmét podnikani: Sprava pohledavek

Osoby podilejici se vice jak 20% na zakladnim kapitalu acetni jednotky

Podil v %
Jméno / Firma
BéZné obdobi i Minulé obdobi

Ing. David Steki 99,0 99,0
Statutarni organy v priibéhu Géetniho obdobi

Jméno Funkce | Od(datum) Do (datum)
Ing. David Stek statutarni feditel 1.1.2018 31.12.2018
Zpusob jednani za spoleénost
Za spoleénost jednd statutami Feditel.
Spravni rada

Jméno Funkce: Od (datum) = Do (datum)
Ing. David Stekl predseda 1.1.2018 : 31.12.2018
Ing. Lenka Steklova tlenka 1.1.2018 31122018




Pilloha ke konsolidované aéetnl z&vérce
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2.2

2.3

Konsolidacni celek

Vymezeni konsolidacniho celku (skupiny)

Nézev spolecnosti Zkratka Sidlo spolecnosti :IO;I; koﬁls’:lsi::ce

CASPER GROUP ass. CG  Praha, Geska republika AT
-2 spolegnost

CASPER CONSULTING a.s. CcC Praha, Ceska republika 80,00% piné
CASPER UNION s.r.0. cu Praha, Cesk4 republika 100,00% pind
VOLTFOTO GROUP s.r.0. VG Bmo, Ceské republika 72,00% plné
CASPER Consumer Finance Zrt, CH Budape&t, Madarsko 80,00% piné
CASPER PROPERTY s.r.0. CP Praha, Ceska republika 100,00% ping
Rezidence Chyriava s.r.o. RC Praha, Ceska republika 100,00% piné
Collective ownership s.r.0. co Praha, Cesk4 republika 100,00% plné
Spoleénosti nezahrnuté do konsolidace
Do skupiny nejsou zahmuty nastedujici spole&nosti:

Nazev spolecrost 208 egnosti  (vh) - konsoldace
CS Aeros.r.o. (o] Bmo, CR 38,40%  Predpokladany prode;
YEMOBOX s.r.0., v likvidaci YM Praha, CR 50,00% Likvidace

Ugetni zavérky viech spoletnosti a pfipadné konsolidované déstni zavérky za diléi konsolidacni celky, a to zahmutych i
nezahmutych do skupiny, jsou uloZeny pro potfebu prezentace v sidle matefské spolednosti.

Zmény ve slozeni skupiny

Spolednost se ve:srovnanl s rokem 2017 roz&ffila o spolednosti Rezidence Chyfiava s.r.0. a Collective ownership s.r o,



Ptiloha ke konsolidované uéetni zavérce

3

3.1

3.1.1

Ugetni metody a obecné tiéetni zasady

Uéetnictvi spolenost| je vedeno a Ggetni zavirka byla sestavena v souladu s G&etnimi pFedpisy platnymi v zemi, ve které
maji jednotlivé spoleénosti své sidlo,

Spolegnost ve svém vykazu zisku a ztréty 2obrazuje vynosy jako kladné hodnoty a naklady jako z&pomé hodnoty.
Pokud neni uvedeno jinak, jsou iidaje v této (detn! 2avarce vyjadieny v tisiclch korunach Eeskych (K&).

Pro udely sestaven( konsolidované titetni zavérky skupiny doslo ke sjednocen] Gdetnich postupl v ramci skupiny. Vyznamné
ugetni postupy, tak jak jsou pouzivany jednotlivymi spoleénostmi, jsou popsany nize.

Konsolidaéni metody

Rozsah konsolidace a zpusob provedeni konsolidace

Konsolidace se provadi podle prislusné metody zpusobem pflmé konsolidace nebo po jednotlivych trovnich dilgich skupin,
P¥imou konsolidaci se rozumf konsolidace véech ddetnich jednotek skupiny najednou, bez vyuZiti konsolidovanych Ggetnich
zavérek pripadné sestavenych za dil&i skupiny. Konsolidace po Jjednotlivyeh Grovnich znamend, ze se postupné sestavuji
ucatni zavérky za niz8i celky, které pak vstupuji do konsolidovanych Géetnich zaverek vy3sich skupin.

Skupina podnikd je tvofena matefskou spolednosti a jejimi deefinymi a pridruzenymi spolenostmi. Definice deefinych a
pridruzenych spolecnostl je uvédena nize.

Dcefiné spoleénosti
- podily ve spole&nostech, jejichZ finanéni a provoznl pracesy spole€nost miZe uréovat s cilem ziskat pFinosy z jejich
Ginnosti, jsou klasifikovany jako Podily v ovladanych a Fizenych osobach.

Deefinou spolegnosti se pro Géely konsolidace rozumf spoleénost, v niz matefska spoleénost ma rozhodujic( vliv
prostfednictvim

- vlastnictvi vice nez 50 % akcii/podill na zakladnim kapit4lu nebo
- uzavfené sinlouvy nebo ustanoveni ve stanovach nebo spoletenské smlouvé nebo
Tyto spolegnosti jsou konsolidovany metodou piné konsolidace.

Piidruzené spole&nosti

- padily ve spoleénostech, jejichz finandnf a provozni procesy spaleénost miize vyznamné oviiviiovat s cilem zlskat piinosy z
jejich €innosti, jsou klasifikovany jako Podlly v Uetnich jednotkach pod podstatnym vlivem.

PridruZenou spolecnosti se pro udely kansolidace rozuml spoleénost, v niz matefska spolenost ma podstatny viiv, tzn. 2e
viastni vice nez 20 % akcil/podilis na-zakladnim kapitalu, a soutasnd nevykonava rozhodujlcl viiv.

Tyto spoleénosti jsou konsalidovany metodou konsalidace ekvivalenci.

Spole&nosti, které jsou ovlddany ve shodé s dal3i osobou

Spolecnosti, které jsou ovladény ve shodd s dalsi nebo s dalsimi osobami, pokud tyto osoby maji shodny podil na zakladnim
kapitalu deefiné spole€nosti, se do konsolidované (&etni zavarky zahrnuji metodou pomérné konsolidace.
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3.1.2 Konsolidace plnou metodou

PInou metodou konsolidace se rozumi:

a) zatlenéni jednotlivych slozek rozvahy a vykazu zisku a ztraty deefinych spolegnosti v plné vysi po pFipadném
pretridéni a Upravach do rozvahy a vykazu zisku a ztraty matefské spoleénosti,

b) vylougeni Ucetnich pfipadti mezl G&etnimi jednotkami skupiny, které vyjadfuji vzajemné vztahy,
c) vykazéni pfipadného konsolidaéniho rozdilu a jeho édpis,

dy rozdéleni viastniho kapit4lu deefinych spoleénosti a jejich vysledku hospodafen( na podil pfipadajici matefské
spole&nosti a podil mensinovych drZiteld podllovych cennych papird a podiitl emitovanych konsolidovanymi podniky,

e) vylougeni podilovych cennych papirt a podild, Jeuchz emitentem je dcefina spoletnost a fizena osoba a viastniho
kapitalu této osoby, ktery se vaZe k vyluovanym podilovym cennym papirim a podilum,

f) vypofadani padlit se zp&tnou vazbou.

Pfetfidéni a Gpravy polozek tcetnich zdvérek matefské spoleénosti a dcefinych spoleénosti

Prettidéni daji za matefskou spoleénost a deefiné spole&nosti se provede s ohledem na doplndné poloZky konsolidované
rozvahy a kansolidovaného vykazu zisku a ztraty a jejich obsahovou népli,

Upravy se uskutecnl podle vyhlasenych priricipi ocefiovani v konsolidadnich pravidiech. Upravy tohoto charakteru se
provedou pouze u téch deefinych spolenosti, jejichZ ocefiovaci principy se cdliduji od principi stanovenych konsolidagnimi
pravidly a podstatnym zpdsobem by ovlivnily pohled na ocenéni majetku v konsolidované ietni zavérce a vykazany vysledek
hospodarenl.

Uéetni zavérky deefinych spoleénost!, které majf sidlo v zahrani&i a vedou Uetnictv] v cizi méné, se pFepocitavajl kursem
platnym ke dni, ke kterému je sestavovana konsolidovana uéetni zavérka.

Upravy ocenéni aktiv a zavazku dcefiné spoleénosti

Lisi-li se vyznamné ocenéni aktiv a zavazk\ v Ucetnictvi deefinych spoletnostl od reainé hodnoty, provede se v souvislosti se
stanovenim konsolidaénfho rozdilu tiprava ocenéni na reéiné hodnoty aktiv a zavazki ke dni akvizice nebo ke dni zvy3eni
asti na zakladnim kapitélu. Do konsalidované Gdetni zavérky se zahmou pfislusna aktiva a zdvazky dcefiné spole&nosti v
tomte upraveném ocenéni.

Pokud dojde k Upravam ocendni aktiv a zavazki podle vySe uvedeného ustanoven!, zaroveii se provedou Upravy zachycuyjici
rozdily z operaci po dni akvizice nebo zvy$en! Gasti na zakladnim kapitélu, které vyplyvaji ze zahmovani piislusnych aktiv
nebo zattovani prisiudnych zdvazkd na vrub nebo ve prospéch vysledku hospodarent deefiné spolecnosti v ocenéni téchtc
poloZek v Uéetnictvi deetiné spolednosti a tEmito operacemi vyjadfenymi (ocen&nymi) v ndvaznosti na upravené ocenéni
prislusnych poloZek aktiv a zavazki pro potfeby konsolidace.

Sumarizace idaju ticetnich zavérek matefské spolecnosti a dcefinych spoleénosti
Matefska spole€nost selte pfetiidéné a upravené (daje ze své tdetni zav&rky s pFetfidénymi a upravenymi udaji ucetnich
zavérek deefinych spoleénosti.

Kompletné se vylouéi vzajemné pohledavky a zavazky a nakiady a vynosy v ramci skupiny, které maji vyznamny viiv na stav
majetku, zavazki a vysledkové polozky v konsolidované udetni zavérce.

Vylouéeni téetnich operaci s vlivem na vy3i vysiedku hospodafeni

Pfi sestavovani konsolidované rozvahy a konsolidovaného vykazu zisku a ztréty se vyloudl vzdjemné operace mezi
matefskou spolecnosti a deefinou spoleénosti, respektive mezi deefinymi spolenostmi navzajem, s vyznamnym viivem na
vysledek hospodarenl skupiny, mimo jiné v téchto pfipadech:

a) pradej a nakup zasob v ramci skupiny,
b) prodej a nakup diouhodabého majetku v ramci skupiny,
c) prijaté a vyplacené dividendy nebo podily na zisku v rdmci skupiny.
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Pfi pouZiti piné metody konsolidace se vyloudi vzajemné operace mezi matefskou spolenosti a dcefinymi spolecnostmi a
také mezi deefinymi spoleénostmi navzijem.

Vylougeni vzajemnych operaci s viivem na vysledek hospodafenf se provede v souladu s vyhlagenymi konsolidagnimi
pravidly.

V pripadé vyluCovani vysledku hospodafent realizovaného z nakupli a prodejil zasob v ramci skupiny se v konsclidované
rozvaze a konsolidovaném vykazu zisku a ztraty opravi acenéni zasob a vynosy dosazené z prodeje zasob. Pro G&ely této
Upravy polozek konsolidované tidetni Z4vérky je mozno vyu3lt pro tpravu vynostt a zménu ocendnl zasob i primérné
rentability tr2eb vypo&itané u dodavatelil z celkového vysledku hospodafeni nebo provozniho vysledku hospodafen,
popfipadé lze vyuZit oborovou & vyrobkovou vynosovou rentabilitu dodavatele & jiny pfesnéjsi postup.

V pfipadé vyludovéni vysledku hospodafeni z nakupu a prodeje diouhodobého majetku se vynosy z pradeje dlouhodobého
majetku oprav o rozdil mezi prodejni cenou a zistatkovou cenou u dodavatele. Zarover se upravl opréavky dlouhodobého
majetku v konsolidované Géetni zavérce.

O pfijaté vynosy z dividend, respektive podili na zisku se snizi vynosové poloZka konsolidovaného vykazu zisku a ztraty a
zdroveii zvysl nerozdsleny zisk minulych let nebo snizl neuhrazena ztréta minulych let v konsolidované rozvaze.

Konsolidaé&ni rozdil

Konsalida¢ni rozdil je rozdil mezi pofizovaci cenou podills deefiné spoletnosti a jejich ocenénim podle podilové Gasti
matefské spolenosti na vyai viastnitio kapitalu vyjadreného realnou hodnotou, které vyplyva jako rozdil redinych hodnot aktiv
-a redlnych hodnot ciziho kapitalu ke dni akvizice nebo ke dni daliho zvy$en( tcasti (dalsfho poFizenl cennych papini riebo
podili). Za den akvizice se povauje datum, od n&ho2 zading uginné ovladajici a fidici osoba uplatiiovat pfisiusny viiv nad
konsolidovanym podnikem.

Kansolidaénf rozdil se odepisuje do 15 let rovnomérnym odpisem, pokud neexistuji divody pro kratsi dobu odpisovani.
Zvolena doba odpisovani musi byt spolehlivé prokazatelna a nesmi porusovat princip vérného a poctivého obrazu pfedmétu
Uetnictvi a finantni situace Uéetni jednotky. Konsolida&nl rozdil se zuctovava do polozky zuctovan aktivniho konsolidaéniho
rozdilu nebo zuétovani zaporného konsolidagniho rozdilu na vrub nakiadd respeklive ve prospéch vynost z bézné &innosti.

Odpisy konsolidaéniho rozdilu se vykazuji ve zviastni poloZce konsolidovaného vykazu zisku a ztraty

Rozdéleni konsolidovaného vlastniho kapitalu a vylougeni podilovych cennych papird a podili

Rozdélenim vlastniho kapitalu v konsolidované rozvaze se rozumi vy¢lenént vétsinového podilu tvofendho souétem vlastniho
kapitalu matefské spoleénosti a jeho podili na viastnim kapitalu deefinych spolegnosti a jejich oddaleni od mensinovych
podildi, tj. zbyvajicich podil ostatnich akcionafil a spoleénikd na viastnim kapitélu t&chto konsolidovanych podnikd.

Podily, jejichz emitentem je deefind spoleénost, a viastni kapital deefiné spoleénosti, ktery se vaze k podilim v drzeni
matefske spolecnosti, se vylouél z konsolidované rozvahy.

Mensinovy viastni kapital

Jedn4 se o pasivni rozvahové polozky, ve kterych se uvadéji mensinové podily na viastnim kapitélu dcefinych spole@nosti v
£lenénl podiltl na zakiadnim kapitélu, kapitalovych fondech, fondech ze Zisku, nerozdéleném, popfipadé neuhrazeném,
vysledku hospodafenl minulych let a vysledku hospodafeni bézného ugetniho obdobl.

Rozdéleni konsolidovaného vysledku hospodafeni bézného obdobi

Vysledek hospodafeni b&2ného Udetnino obdobi za skupinu se v konsolidovaném vykazu zisku a ztraty rozdIi v pislusném
poméru na konsolidovany vysledek hospodafeni za tgetni obdobl vztahujici se k matefské spolenosti a na mensinovy podil
na vysledku hospodafeni vztahujici se k ostatnim akcionafim a spoleénikim deefinych spolegnosti.
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3.1.3

Vypotadani podil ge zpétnou vazboy

kratkodobého finanéniho majetku.

V pfipadé jejich pofizent s cilem dlouhadobého viastnictvi jsou tyto podily Vykazany jako Gdaj predstavujici snizenj viastniho
kapitalu v polozce "zékladniho kapitélu" ve vyg imenovité hodnoty a Pfipadny rozdil je vypofadan v polozce kapitdlovych
fondi v konsolidované rozvaze a jsou uvedeny v pfiloze.

Konsolidace ekvivalenéni metodou

Touto metodou se rozumi nasledujici tprava Udaju ucetn| zaverky Géetni jednotky upiatiiujic podstatny viiv,

a) Vylougeni podili z rozvahy uéetni lednotky uplatiujici podstatny viiv, jejichz emitentem je pridruzena spoleénost, @
Jejich nahrazeni Samostatnou rozvahovou polozkou padill v ekvivalenci ocenénych ve vysi podild na vlastrim kapitalu
pfidruzené spoleénost,

b) VYpoFadan! rozdilu mezi ocenenim podilt a konsolidagni rozvahovou polozkou podiiy v ekvivalenci vykazanim:

Podil na vysledky hospodareni v ekvivalenci se tyka vysledku hospodafeni za bazne ugetni obdobi plidruZeného podniku a
jeho wse se zjisti na zaklads pedilové Géasti (éetn] jednotky uplatiujici podstatny viiv na pfidruzeny podnik a na Zaklade
skuteéné dosazeného vysledku hospodareni za obdobi pfidruzensého podniky ode dne akvizice do konce téetniho obdob v
roce akvizice pfidruzeného podniku, V nasledujicich letech se konsalidovany vysledek hospodafeni v ekvivalenci podita Jako
soucin podilové téasti a vysledku hospodafeni pridruzeného podniky za licetn| obdobi.

Pokud se konsolidace provad! pfimou metodou, pfevezme $€ poméma ¢ast na vysledky hespodaren] Pfidruzeného pedniku
edpovidajicl podilova Ugasti udetni jednotky uplatriujici podstatny viiv na plidruzeny podnik na zakladé pFimyceh i nepfimych
podiid.

PH pouZitl ekvivalenani metody se vyludujl prokazateing Zjistitelné vzajemné vztahy, které maji vyznamny dopad na hodnoty
Viastniho kapitly a vysledku hospoda?enf_ bé&2ného obdobl pfidruzenéhe podniku,

Dividendy, respektive Podily na zisku obdrzend od spolednosti ve skupiné kensolidovanych ekvivalenéni metodoy se vyloud( z
vykazu zisku a ztraty Géetni jednotky uplatfiujfei podstatny viiv a zvysi se o jejich vy$i polozka konsolidovaného rezervniho
fondu.

Konsolidaéni rozdi} se fesi stejné jako u piné metody.
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3.1.4 Konsolidace pomérnou metodou

3.2

3.21

Pomémou metodou konsolidace se rozumf
a) vzéjemné vztahy vietné vyporadanl podill se zpétnou vazbou,

b) zallenéni jednotlivych slozek rozvahy a vykazu zisku a ztraty v pomémé vysi odpovldajici padilu matefské spolednosti na
spolednosti, kter4 je ovladana ve shodé s dai§l nebo dalsimi osobami, pokud tyto 0soby maji shedny podil na zakladnim
kapitalu spolegnosti, ktera je oviadana ve shodé po pfipadném pretfidéni a Upravéch do rozvahy a vykazu zisku a ztraty
materské spole¢nosti,

) vykazanl pfipadného konsolidacniho rozdilu a jeho odpis,

d) vylougeni podlld, jejichz emitentem je spolecriost, ktera je oviddana ve shodé. pokud tyto spolenosti maji shodny podil
na zakladnim kapitalu spoleCnosti oviadané ve shodg, a viastniho kapitalu, ktery se vaze k vylucovanym pedilim,

Etapy konsolidace pom&mou metodou jsou obdobné etapam pouzitym pfi konsolidaci pinou metodou s tim, Ze vylouéeni
vzajemnych operacl mezi spolednosti oviadanou ve shodé ve skupiné a vylougeni podill se zpétnou vazbou se provede
pouze v pomé&mé vysi odpovidajlci podilu matefské spole&nosti na spoleénosti oviddané ve shodé.

Konsolidaéni rozdily se fesi stejné jako u piné metody.

Prehled vyznamnych ucetnich pravidel a postupti

Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek

Diouhodobym nehmotnym & hmotnym majetkem se rozumi majetek, jehoz doba pouzitelnosti je del3i ne2 jeden rok a jehoz
ocenéni v jednotlivém pfipadé je vy3si nez je uvedeno v nasleduijici tabulce:

Vykazan
Vykazan v v nakladech Technické
rozvaze béZného zhodnoceni
obdobi*)
Dlouhodoby nehmotny majetek > 60 tis. K& > 1 tis. Ké > 40 tis, K&
Dlouhodoby hmotny majetek > 40 tis. K¢ > 1tis. Ké > 40 tis. K&

“} tento majetek spolednost vykazala v nékladech b&iného obdobi a déle jej sleduje ve své operativni evidenci.

[Dloutiodobym nehmotnym majetkem se rozumi, krorné jiného, nehmotné vysledky vyvoje s dobou pouzitelnosti delsf nez
jeden rok, tyto se aktivujl pouze v pfipadé vyu?iti pro opakovany prodej. Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje, SW a
ocenitelna prava vytvorend viastni &innostf pro viastni potfebu se neaktivuji. Ocefiuje se viastnimi naklady nebo reprodukén!
pofizovaci cenou, je-li niz&i.

Goodwill predstavuje kladny, resp. zaporny rozdil mezi ocendnlim podniku nebo jehio Esti a souhrnem jeho individuainé
precenénych slozek majetku snizenym o pievzaté zavazky.

Dlouhodoby nehmotny &i hmotny majstek je ocenén nasledujicim zplisobem:

- nakoupeny dlouhodoby majetek je ocenén pofizovacl cenou sniZzenou o opravky a pfipadné opravné polozky vyjadruilcl
ztratu ze snizeni hodnoty.

- dlouhodoby majetek vytvoFeny viastni &innosti je ocendn hodnotou zahmujicl ptimeé naklady, nepfimé naklady
bezprostedné souvisejici s vytvofenim majetku viastni &innostf (vyrobni reZie), popfipadé nepfimé ridklady spravniho
charakteru, pokud vytvoreni majetku pfesahuje obdobi jednoho téetniho obdobl.
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3.2.2

Pofizovacl cena dlouhodobého hmotného majetku, s vyjimkou pozemkd a nedokonéenych investic, je odpisovana po dobu
odhadované Zivotnosti majetku nésledujicim zplusobem:

Metoda odpisovani Pocet let/ %
Budovy linearni die doby najemni smlouvy
Vyrobni stroje linearni 3 roky
Dopravni prostfedky line4rni i 4 roky
Inventar linearnl 6 let

Zisky €iztraty z pr:)deje nebo vyfazeni majetku jsou uréeny jako rozdil mezi vynosy z prodeje a Uéetni zdstatkovou hodnotou
majetku k datu prodeje a jsou G&tovany do vykazu zisku a ztréty.

Na zakladé inventarizace jsou vytvafeny opravné palozky k poskozenému nebo aktuéind nepouzivanému diouhodobému
hmotnému majetku, jehoZ ocenénl v (Eetnictvi prechodn& neodpovida redinému stavu. Konkrétni zplsob tvorby opravnych
poloZek je uveden u pfehledu pohybl dlouhodobého majetku.

Diouhodoby finanéni majetek

Dlouhodobym finanénim majetkem se rozumf zejména

- majetkové uéasti

- realizovatelné cenné papiry a podily

- dluzné cenné papiry se splatnosti nad jeden rok drzené do splatnosti
- plijeky s dobou splatnosti del$l ne2 jeden rok

Cenné papiry a majetkové Ucasti se pfi nakupu oceiiuji pofizovaci cenou. Soutasti potizovaci ceny cenného papiru a
majetkové GCasti jsou pfimé néklady souvisejici s pofizenim, napf. poplatky a provize makléfim, poradctim a burzam.

K datu pofizenf cennych papiri a majetkovych ugasti je diouhodoby finanéni majetek spoleénosti klasifikavan dle povahy jako
podily v ovladanych a fizenych osobéch a v ucetnich jednotkach pod podstatnym viivem nebo diuzné cenné papiry drzené do
splatnosti nebo redlizovatelné cenné papiry a padily.

K datu U8etni zav&rky jsou:

- majetkové Ucasti ve spolegnostech, které jsou oviadanymi a fizenymi osobami, ocenény podilem na viastriim kapitalu
spolegnosti

- dluzné cenné papiry drZené do splatnosti ocenény v pofizovaci cené zvy§ené o Grokové vynosy

- realizovateiné cenng papiry a podily ocendny reéinou hodnotou, pokud je tuto moZné stanovit; zména redlné hodnoty
realizovatelnych cennych papird-a podilt je zachycena oproti viastnimu kapitalu

Jako redinou hodnotu spolecnost pouziva trzni hodnotu cennych papirti k datu Ggetni zavérky. V pfipadé cennych papird a
podili neobchodovanych na vefejnych trzich je redlna hodnota stanovena na zakladé posudku znalce.

Jako redlnou hodnotu spoleénost pouziva trznl hodnotu cennych papini k datu Ucetni zavérky. V pfipadé cennych papirt a

podili necbchadovanych na verejnych trzich je realna hodnota stanovena na z&kladé kvalifikovaného odhadu provedeného

vedenim spolegnosti.

K cennym papirim a podilam, jeZ nebyly ocendny realnou hodnotou, jsou na z&kladé individualniho posouzeni tvofeny
opravné poloZky. Konkrétni zpusob tvorby apravnych polozek k jednotlivym majetkiim je uveden u prehledu zmén
dlouhodobého finanéniho majetku.



Priloha ke konsolidované Gdetni zavérce

3.2.3

3.2.4

3.2.5

Zasoby

Nakupované z4soby (material, zbozl) jsou ocefiovany pofizovacimi cenami. Pofizovaci cena zahrnuje cenu porizeni a
vedlejsi pofizovaci naklady — zejména naklady na dopravu, skiadovénl, celni poplatky, provize a skonto, Z vnitropodnikovych
sluzeb souvisejlcich s pofizovanim zésob, nakupem a se zpracovanim zé&sob se do pofizevaci ceny aktivuje pouze pfepravné
a viastni naklady na zpracovani materialu.

Zasoby vytvorené viastni Einnosti se ocefuji viastnimi naklady, které zahrnuji piimé naklady vynaloZené na vyrobu nebo jinou
ginnost, popfipadé i &ast nepfimych naklady, kterd se vztahuje k vyrobé nebo k jiné &innosti,

Vydaje zasob ze skladu jsou Gétovany metadou FIFO (prvni do skladu, prvni ze skladu).

Opravné poloZky k z&sobam jsou tvoteny v pfipadech, kdy realina hodnota zasob je niz3(, ne2 jejich vyuzitena, resp. prodejni
hodnota. Pro uréeni téchto zasob se vychazl z analyzy jejich stafl, vyuZitelnosti, resp. pfedpokladané prodejni ceny.

Pohledavky

Pohledévky jsou ocefiovany

- pii vzniku jmenovitou (nominélnf) hodnotou, nasledné snizenou o piislugné opravné polozky k pochybnym a nedobytnym
&astkam

- nabyté za dplatu nebo vkladem jsou ocendny pofizovaci cenou snizenou o opravnou poloZku k pochybnym a nedobytnym
Castkam

V pfipadé nabytych pohleédévek jsou tyto pafizovény obvykle ve skupinach jako portfolia. Ve vétsing takovych pfikiadt neni
mozné acenit jednotiivé nabyté pohledavky, skupina tak déie naklada s ocenénim portfolia jako celku,

'V pfpadé postupného splécen] pohledavky je v rozvaze oddélens vykazana &ast splatna do jednoho roku a ¢ast sptatna nad

jeden rok.

Opravné polozky k pohledévkéam jsou tvofeny na zakladé jejich individuainiho posouzeni, resp. na zakladé posouzeni portfolia

.pohledavek jako celku. Pfi tvorbé opravnych poloZek se obvykle nepfihliZi k dob& po splatnosti pohledavky, nebot ta ie

vzhledem k obvyklému reZimu, ve kterém se nachézi (exekuce, insolvenénl fizeni apod.) neurgita,

Kratkodoby financni majetek

Kratkodoby finangni majetek tvoii:

- cenné papiry k obchodovani

- dluzné cenné paplry se splatnosti do jednoho roku drzené do splatnosti
- vlastni akcie & vlastni dluhopisy

- ostatnf realizovatelné cenné papiry

Kratkodoby finanénl majetek se pfi nékup_u acenl pofizovacl cenou. Soudasti pofizovaci ceny jsou pfimé naklady souvisejicl
s pofizenim, napf. poplatky a provize makléfim, poradciim a burzam.
K datu pofizenl kratkodobého finanZniho majetku je tento kratkodoby finan&ni majetek spole¢nosti klasifikovan die povahy

‘jako kratkodoby financni majetek k obchodovani nebo realizovatelny kratkodoby finanéni majatek. Kratkodobym finanénim

majetkem k obchodovéni se rozumi cenny papir, ktery je drzen za uelem provadsni transakef na vefejném trhu s cilem
dosahovat zisk z cenovych rozdil v kratkodobém harizontu, maximainé véak ro&nim.
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3.2.6

3.2.7

3.2.8

3.2.9

K datu d&etni zavérky spolecnost oceriuje:

- kratkodoby finan&ni majetek s vyjimkou cennych papirl drZenych do splatnosti reainou hodnotou. pokud je moZné tuto
Zjistit; zména ocenénl je v daném Udetnim obdobi zachycena ve vynosech resp. nékladech z pfecenéni cennych papini a
derivatl

- dluZné cenné papiry drzené do splatnosti pofizovaci cenou zvyenou o tirokové vynosy

- diuzneé a majetkové cenné papiry, které nejsou klasifikovany jako cenné papiry drzené do splatnosti nebo cenné papiry

k obchodovéni, jsou kiasifikovany jako realizovatelné cenné papiry a jsou vykazovany v rediné hodnoté; nerealizované zisky a
Ztréty nejsou zahmuty do hospodéarského vysledku a jsou GEtovany jako samostatna sougast viastniho kapitélu, v pfipads, ze
se nejedna o snizeni hodnoty, je je frvalého charakteru

Ke kratkodobému finanénimu majetku, jenz nebyl ocenén redlnou hodnotou a jehoz redina hodnota je ni2&i nez hodnota
UEetni, byly vytvofeny opravné poloZky.

Zavazky

Zavazky jsou zadétovany ve jmenovits (nominaini) hodneté. V pipadé Postupného splaceni z&vazku je v rozvaze oddélend
vykézana &ast splatna do jednoho roku a &4st splatna nad jeden rok.

Rezervy

Rezervy jsou wytvafeny k pokryti budoucich rizik a vydaja, u nichz je znam Gel, je pravdépodobné, Ze nastanou, avak nent
jisté Eastka nebo datum, v némz budou plnény.

Prepoéty Gdajui v cizich ménach na ¢eskou ménu

Ugetni operace vyjadené v cizich ménach jsou v priibshu roku zachyceny aktualnim kurzem Ceské narodni banky ke dni
uskuteénéni i¢etniho pfipadu,

K datu ucetni zavérky jsou aktiva a zavazky vyjadfené v cizl méné pfepoitena kurzem Ceské narodni banky k datu, ke
kterému je Ugetni zavérka sestavena.

Dané

Splatna daii

Vedeni spole€nosti za(&tovalo dariovy zavazek a dafiovy naklad na zakladé kalkulace dand, ktera vychazi z jeho porozuméni
interpretace dafovych zékonl platnych v Ceské republice k datu sestaveni Ucetnl zavérky a je pfesvédieno o spravnosti
vyde dané v souladu s platnymi danovymi pfedpisy Ceské republiky. S ohledem na existenci ruznych interpretact darovych
zakonu a pfedpist ze strany tfetich osob véetné organu statni sprévy zavazek z dané z piijmud vykazany v Ugetni zavérce
spoleénosti se miza zménit podle konedného stanoviska finanéniho Gfadu,

OdloZen4 dan
Vypocet odlozené dand je zalozen na zavazkové metods vychazejici z rozvahového pfistupu.

Ugetni hodnota odlozené dafiové pohledavky je k datu Udetni zavérky posuzovana a snizena v rozsahu, v jakém jiz neni’
pravdépodobné, ze bude k dispozici dostatecny zdanitelny zisk, proti némuz by bylo mozno tuto pohledavku nebo Jeji cast
uplatnit.

OdloZena dafl je zalStovana do vysledovky s vyjimkou pFipadu, kdy se vztahuje k polozkam Gétavanym pfimo do viastniho
kapitalu a'kdy je také souvisejicl odlozen4 dan zahrnuta do viastnihe kapitalu.

OdloZené dafiové pohledavky a zavazky jsou vzajemné zapogitany a v rozvaze vykézany v celkové netto hodnoté s vyjimkou
Ppfipadl, kdy nelze nékteré diléi dafiove pohledavky zapo&itavat proti dil&im dafiovym zédvazkim:.
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3.2.10 Vynosy

3.2.11

3.3

Vynosy jsou zalstovéany v hodnoté pfijatého pinéni nebo pinénl, kieré bude piijato, a pfedstavuji pohledavky za zboZi a
sluZby poskytnuté v priabéhu bézné &innosti, po odetent slev, dané z pfidané hodnoty a dal§ich dani souvisejiclch s prodeji,
Trzby z prodeje zbozi jsou zaictovany v okamziku, kdy dojde k doruéen! zbozi a prevedeni prav vztahujicich se k tomuto
zbozi.

Urokovy vynos je Easovd rozlisovan na zakladé vyse nezaplacené &asti jistiny a efektivni Urokové sazby, kters predstavuje
sazbu diskontujlcl odhadované budouci pené&Zni pfijmy na &istou G&etni hodnotu daného aktiva po o&ekévanou dobu
zivotosti finanénich aktiv:

Prijem z dividend je zadctovan ve chvili, kdy je deklarovano pravo na prijeti dividend.

Pouziti odhadl

Sestaveni 4cetni zavérky vyzaduje, aby vedeni spoleénosti pouzivalo odhady a predpoklady, jez maji viiv na vykazované
hodnoty majetku a zavazk( k datu Géstni zavérky a na vykazovanou vysi vynosti a nakladi za sledované obdobi. Vederil
spolegnosti stanovilo tyto odhady a pfedpokiady na zakladé viech jemu dostupnych relevantnich informaci. Nicmiéné, jak
vyplyvé z podstaty odhadu, skuteéné hodnoty v budoucnu se mohou od téchto odhadi odliSovat,

Prehled o penéznich tocich

Prehled o penéznich tocich byl sestaven kombinacl nepfime (provozni &4st) a pfimé (investiéni a finanénf &4st) metody.
Pen&zni ekvivalenty pfedstavuiji kratkodaby likvidni majetek, ktery Ize snadno a pohotové pfevést na pfedem zndmou E4stku
v hotovosti. Penézni prostfedky a pen&zni ekvivalenty Ize analyzovat takto:

Stavk Stav k

PoloZka rozvahy 31122017 | 31.12.2016

Penézni prostfsdky v pokladné 220 193
Penézni prostiedky na (étech 817 288 733972
Pené&2ni prostfedky a penéZni ekvivalenty celkem 817 508 734 165

Penézni toky z provoznich, investiénich nebo finanénich &innosti jsou uvedeny v pfehledu o penéZnich tocich
nekompenzované.
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4.1

Komentaf k vyznamnym polozkam rozvahy a vykazu

zisku a ztraty

Dlouhodoby majetek
Dlouhodoby nehmotny majetek

Pofizovaci cena

31.s1t:.‘;g17 Rdety  histody Ubytky 31.s1t:.vz’:)('1s
Software 52 770 52770
Ostatnl oceniteina prava 774 774
Ostatni diouhodoby nehmotny majetek 2 058 2058
Kladny konsolida&nl rozdil 268 569 268 569
Celkem 324171 0 0 3 324174
Opravky
5 131?'25 " Priristky Pfevody Ubytky 5 131?'2: T
Software -52 770 -52 770
Oslatnj ocenitelng prava =774 -774
Ostatni diouhodoby nebmotny majetek -2 047 -1 -2 058
Kladny konsolida&nl rozdll -50 959 -17 905 -68 864
_Celkem -106 550 -17 916 0 0 -124 466
Zustatkova cena
Stav k Stav k
31.12.2017 31.12.2018
Software 0 0
Ostatni ocenitelna prava 0 0
Ostatni diouhodoby nehmotny majetek 1 0
Kladny konsolidagn/ rozdil 217 610 199 705
Celkem 217 621 199 708
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Dlouhodoby hmotny majetek

Pofizovaci cena

Stav k - 3 . Stav k
31422017  rirustky Prevady Ubytky 31.12.2018
Pozemky 11 203 11 203
Stavby 193 408 193 408
Hmotné movité védi a jejich soubory 40 526 1758 1895 -3979 40 200
Oceriovac rozdii k nabytému majetku 14 892 14 692
Jiny dlouhodoby hmotny majetek 170 170
PosKytnuté zalohy ria dlouhodoby hmotny n I
majetek 0 2410 1895 515
Celkem 259 999 4168 0 -3 979 260 188
Opravky
Stavk i 2 - ) Stav k
31122017  Priustky  Plevody Ubyty 31122018
Pozemky 0 0
Stavby -52 243 -7 664 -59 807
Hmotnié movité v&ci a jejich soubory -39 147 -3 007 3979 -38175
Ocefiovacl rozdi! k nabytému majetku -14 692 -14 692
Jiny diouhodoby hmotny majetek 0 0
Poskyinuté zalohy na diouhadoby hmotny 0 0
majetek
Celkem -106 082 -10 671 0 3979 112774
Zustatkova cena
Stav k Stav k
31.12.2017 31.12.2018
Pozemky 11203 11203
Stavby 141 165 133 501
Hmotné mavite vecl a jejich soubory 1379 2025
Ocefiovaci rozdil k nabytému majetku 0 0
Jiny diouhodoby hmotny majetek 170 170
Poskytnulé zalohy na dlouhodoby hmotny: 0 515
majelek
Celkem 153 917 147 414
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4.2 Dlouhodoby finanéni majetek

4.2

Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily

BézZné obdobi

Spolecnost / Sidio YySepodiluvi| Poiizovacl | e
% cena

YEMOBOX 50,00% 7030, 732

Celkem - 7 030 -732

Minulé cbdobi

Spoleénost / Sidlo ViySejpodiliv)] - Pofizovaci Precenéni
% cena

CS Aero 38,40% | 2833 -2 833

YEMOBOX 50,00% 7030 -482

Celkem : 9863 3315

V bézném obdobi je podil CS Aero prezentovan jako kratkodoby finanéni majetek: a to z dtivadu jeho zamysleného prodeje.

Souhrnny pFehled poskytnutych dlouhodobych zapujéek a Gvérd

Diuznik, trok » Pohyb Castka Castka
Mé&na, splatnost {mé&na) (CZK)
CS Aero, bezurotna Pocateéni stav 1500
Koneény stav 0 1 500
CS Aero, 3% Pocatecni stav 1118
Splacent B -1100
Zména stavu Urokd 15
Konaén;’« stav g 0o .5
Celkem brutto 1503
Opravna polozka 0
Kratkodoba &4st 0
Celkem netto 1503
Kratkodoby financni majetek
Rozbor kratkodobého finanéniho majetku
CS Aero 3933 -3 933 o 0
Celkem 3933 -3933 0 0

Skupina planuje prodej tohoto majetku.
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4.3

44

Zasoby
Nedokonéena Poskytnuté
Skupina Material | vyrobaa  Vyrobkyazhozi  zilohy na Celkem
polotovary | : zasoby
Nemovitostni projekty 1 558; 24 025 230 25813
Celkem 0 1558| 24 025 230 25 813

Zména stavu zasob viastni éinnosti

Skupina Bé&Zné obdobi i Minulé obdobi
Zména stavu nedokongené vyroby 1558 0
Celkem 0 0
Skupina zachytila naklady na realizagi projektu Rezidence Chyhava,
Pohledavky
Skupina disponuje pfedevaim nakoupenymi pohledavkami,
Rozbor dlouhodobych pohledavek dle data splatnosti
BéZné obdobi Minulé obdobl
Skupina Celkoyé Opravné Colkavi Opravna
Huio lozka i olozka
hodnota PR hodnota P
Nad 5 let do splatnosti 2675 2284
Od 1 do 5 let do splatnosti 88 886 -20 111 270 -20
Celkem 91 563, -20 113 554 -20
Piehled poskytnutych zapujéek a dGvéra
DluZnik, urok ] Céstka
Ména, splatnost Fohyb (CZK)
YEMOBOX s.r.0., Pocatecnf stav 11 107
CzK 2 toho kratkodoba &ast 11107
Koneény stav 11107
Opravna poloZka -11107
Z toho kratkodob4 ast 11107
Celkem brutto 11107
Opravn4 polozka -11 107
Celkem netto 0

vew

Zajisténi pohledavek

Pohledavky jsou 2ajistény pfedevsim zastavnimi pravy k nemovitostem:.
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4.5 Zavazky

4.6

Rozbor dlouhodobych zavazku dle data splatnosti

Skupina Bé&zné obdobi |Minulé obdobi
Nad 5 let do splatnosti 1171 819
Od 1 do 5 let do splatnosti 46 630 56 053
Celkem 47 801 56 872

Skupina ma dlouhodobé zavazky pfedev&im z titulu bankovniho investiéniho Uvéru,

Rozbor kratkodobych zadvazku dle data splatnosti

Skupina Bé&zné obdobi | Minulé obdobi
Zavazky pred datem splatnosti 253 617 390 408
Po splatnosti do 6 mésict 11 44
Po splatnosti od 6 do 12 m&sicd 35 69
Po splatnosti nad 12 mésfch 2698 2654
Ceolkem 256 361 393175
Prehled zapujcek a avéru
Véfitel, urok Castka
Mana, splatnost Rahyt (CZK)
UniCreditbank, 3M PRIBOR + 2,9 % p.a. Poé&ateéni stav 165 652
CZK, rok 2023 z toho kratkodob§ cast 109 599
Splaceni -91 831
Koneé&ny stav 73 821
z toho kratkodoba Gast 27 191
Celkem 73 821
z toho kratkodobd &ast 27191
Rezervy
_— Stav k Stav k
Popis rezervy 31.12.2017 Tvorba Cerpani Rozpusténi 31.12.2018
Na nevy&erpanou dovolenou 242 368 -242 0 368
Na opravy dlouhodobého majetku 109 100 0 0 209
Na pravnl spory 960 0: 0 0 960
Celkem 1314 468 -242 0 1537
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4.7 Dan z pFijm

4.8

4.9

Rozbor odloZené dané

s o . . Nezohlednénad  Zohlednéna

Zdroje do€asnych rozdilti Rozdil &astka Eistka
Rozdil dariové a udetni zustatkove ceny dlouhodobého majetku -6 163 0 -6 163
Colkem -6 163 ol -6 163
Sazba dané pro nasledujici obdob 19%
Pocate¢ni stav odlozené dané (+ pohledavka; - zavazek) 819
BéZny naklad (+) / vynos (-) z odlozené dans -351
Vysledna odlozena dafiova pohledvka (+) / zAvazek {-) -1171
Vlastni kapital
Zéakladni kapital

y Nominalni A Datum
Druh akcii Pocet | hodnota Celkem Nesplaceno splatnosti
Listinné akcie na jméno 100 207 2000 0 -
Celkem 2000 0 -
Pohyby ve vlastnim kapitalu
Pohyby viastniho kapitalu jsou Zobrazeny v Pfehledu o zménach viastniho kapitalu.
Ocefiovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazk(
Polozka rozvahy BéZné obdobhi ! Minulé obdobi
Ostatnf dlouhodobé cenné papiry a podily 12035 4600
Celkem 12035 4 600
Vykaz zisku a ztraty
Trzby z prodeje vyrobki, sluzeb a zbo3i
Skupina Bézné obdobi | Minulé obdobi
Prodej nemovitostf 1360 2222
Trzby z prondjmu: 634 1133
Prodej elektfiny 32822 29916
Celkem 34 816 33737
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Vykonova spotieba
Skupina B&2né obdobi | Minulé obdobi
Poradenstvi 7015 10 984
Néjemné 1744 3777
Auditorské sluZby 208 161
Néklady na prodané zbozi 817 1685
Ostatni ) 21347 20 864
Celkem 31 129; 37 461
Osobni naklady

Poéet Pocet

Stav k Stavk

Druh nékladu v bézném v minulém

obdobi obdobi 31.12.2018 31.12.2017
Zarri&stnanci - mzdové naktady 23 30 16710 21823
Néklady na sociainf zabezpe&eni a zdravotni pojisténi 4 357 5436
Celkem 23 30 16 710 21823

Ostatni provozni vynosy

Ostatnl provozni vynosy jsou pfedevsim disledkem inkasa nakoupenych pohledavek nad jejich pofizovaci cenu,

Ostatni provozni naklady

Ostatnf provozni ndklady vznikajf predevsim fako disledek odpisu nedobytnych pohledgvek.

Ostatni finan&ni vynosy

Ostatnl finangnl vyhosy jsou tvofeny predevsim kurzovymi zisky.

Ostatni finanéni naklady

Ostatn( finanéni néklady jsou tvofeny pfedevaim kurzovymi ztratami.
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S5 Udalosti po datu ucetni zavérky

V tomto obdebf nedoslo k &dnym vyznamnym udalostem, kterd by negativné-oviivnily finarién! pazici spoledriosti
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